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Kort guide till lisning av arsredovisningen
Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag p& hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktiguppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller oédkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intidkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsé inte nigot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa
hoga.

Balansrikning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista dag. [ balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som dr "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siager
kassaflodesanalysen mer én resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar 1 kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifrén/har gétt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att
forklaravad siffrorna innebér. For att du som lédser arsredovisningen ska fa mer information finns noter
som dr merspecifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f&
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken rdntade har och nér det dr dags att villkors dndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Trollungen 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran féreningens plan for
underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgirder. Foridndringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

- Inga storre underhall 4r planerade de ndrmaste aren.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnot.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens indamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-04-28 och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-24 hos bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Stockholm.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Styrelsesuppleanter

Mattias Neijd, ordforande Yvonne Lindblom

Gerard Boeke

Antony Neill Ordinarie revisorer
Alex Sliwo,

Rony Yousef Convensia

Firmateckning

Firman tecknas av 2 i styrelsen.

Styrelsen har inte haft nagra protokoll forda moten.
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Fastigheter
Sodertélje Trollungen 1

Foreningen disponerar tomterna genom édganderétt.

Foreningens fastigheter bestar av ett flerbostadshus med totalt 19 bostadsrétter.
Den totala boytan dr 1 077 kvm. Foreningen disponerar dver 21 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning

8 st 3 rum och kdk

8 st 2 rum och kok

3 st 1 rum och kok

Totalt 19 ldgenheter med totalt boyta pa 1 077 kvm.

Avtal & Forsikringar

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdeforsékrade hos Folksam 0msesidig sakforsékring.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har ett tillsvidare avtal for ekonomisk forvaltning.

Teknisk Forvaltning
Foreningen har inga avtal for teknisk forvaltning under rédkenskapsaret.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utbetalningar for drift
och underhall av foreningens fastigheter, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittningar till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med 43 080 kr (40 kr/kvm) enligt
foreningsstadgar.

Underhallsplan
Inget planerat underhéll nirmaste aren dé fastigheterna dr i gott skick. Styrelsen kommer ta fram en
underhallsplan under den kommande éret.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har tagit ett fastighetslan p& 13,5 miljoner kronor per 2024-08-27 enligt den ekonomiska
planen.

Foreningar har avyttrat andelarna i dotterbolaget Trollungen 1 Holding AB.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under nésta rdkenskapsar avser styrelsen att sdkerstilla att utvecklaren slutfor bygget av fastigheten i
enlighet med géllande avtal, garantier och utféstelser.

Foreningen har dven anlitat en teknisk forvaltare for den tekniska driften av fastigheten till en fast
kostnad om 50 000 kr per ar
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rikenskapsarets borjan 19
Tillkommande medlemmar under &ret 3
Avgédende medlemmar under aret 3
Under aret overlatelser skett 3
Medlemmar vid rikenskapsarets slut 19

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdparen.

Foreningens ekonomi

Enligt den ekonomiska planen ska utvecklaren betala ett arligt tillskott om 165 000 kr till féreningen i tre
ar for att budgeten i ekonomiska planen ska halla. Det aktuella rikenskapséret ar det forsta aret da
tillskottet erhélls, och utbetalningar kommer dven att ske under de tvé foljande rakenskapsaren.

Foreningen har under rikenskapsaret haft outnyttjade parkeringsplatser som dnnu inte blivit uthyrda.
Detta har medfort att intdkterna fran parkeringar varit ldgre dn vad som angivits i den ekonomiska planen.
Styrelsen arbetar aktivt med att hyra ut samtliga parkeringsplatser for att hélla foreningens ekonomi i
balans.

Mot bakgrund av tillskott riknar styrelsen med att kunna bibehélla nuvarande avgiftsniva under den
kommande aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
(11 man)
Nettoomséttning 842 562 0 0
Resultat efter finansiella poster -549 -382 -23 -10
Balansomslutning 55291 55202 48 197 31314
Soliditet (%) 75,4 76,5 -0,1 0,0
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 782 522 0 0
Skuldséttning upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 12 535 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 221 131 -22 0
Réntekinslighet (%) 16,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 135 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 67,8 100,0 0,0 0,0

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan 1 077 kvin

Foreningen har per den 27 augusti 2024 upptagit ett fastighetslan om 13,5 Mkr i enlighet med den
ekonomiska planen.

Flerarsoversikten avviker frén standardutformningen eftersom foreningen under forra rdkenskapsaret var
under uppbyggnad. Vissa nyckeltal dr darfor inte tillampliga. Féreningen hade inte heller rantekostnader
under hela éret, vilket paverkar jamforbarheten mellan aren.
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Nyckeltals definitioner

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsriitt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med
bostadsritt, inklusive avgifter baserade pa individuella métningar av forbrukning, fordelat per kvm
upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm: Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm uppliaten med bostadsritt: Réntebiarande skulder péa balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresritt. Med
justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som ar visentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Réntekénslighet: Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med foreningens intékter fran
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om
réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for virme, el och vatten fordelat per kvm bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala
rorelseintékter. Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintékter som kommer fran
arsavgifter.

Upplysning vid forlust

I resultatet ingér avskrivningar pa fastigheterna med 787 397 kr, vilket medfor att féreningen redovisar
en forlust. Avskrivningarna paverkar dock inte foreningens likviditet.

For mer information om érets kassaflode och avskrivningar hénvisas till kassaflodesanalysen samt “"Kort
guide till ldsning av drsredovisningen” pa sidan 2.

Exklusive avskrivningarna uppgér arets resultat till 238 277 kr.

Det ska @ven beaktas att foreningen inte haft rintekostnader under hela rakenskapséret.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 35030000 7600 000 0 -33 335 -381 927 42214 738
Avsittning Yttre underhéll 28 720 -28 720 0
Disposition av foregdende
ars resultat: -381 927 381927 0
Arets resultat -549 120 -549 120
Belopp vid arets utging 35030 000 7 600 000 28 720 -443 982 -549 120 41 665 618
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -443 982

arets forlust -549 120
-993 102

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond utdver stadgeenlig reservering 43 080

i ny rakning overfores -1 036 182
-993 102

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3

Rorelsens kostnader

Drifts- och fastighetskostnader 4
Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
-2025-06-30

842 496
399 680
1242176

-456 782
-41 596

-787 397
-1285775
-43 599

9350
180

-515 051
-505 521
-549 120

-549 120

-549 120

8 (16)

2023-07-01
-2024-06-30

561 664
0
561 664

0
-60 972

-523 341
-584 313
-22 649

0

25

-359 302
-359 277
-381 926

-381 926

-381 927
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 6

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 7

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

54 602 394

0
54 602 394

0
0
54 602 394

322976

70
165 000
488 046

200 271
688 317

55290 711

9 (16)

2024-06-30

55184 711

0
55184 711

15 650
15 650
55200 361

0
90
0
90

1450
1540

55201901
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2025-06-30

35030 000
7 600 000
28720

42 658 720

-443 982
-549 120
-993 102
41 665 618

13 500 000
13 500 000

10 673

13229

0

0

101 191
125093

55290 711

10 (16)

2024-06-30

35030 000
7 600 000
0

42 630 000

-33 335
-381 927
-415 262

42 214 738

0

384 879
9431

12 542 853
50 000

12 987 163

55201 901
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsiljning av immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgéngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-07-01
-2025-06-30

-43 599

787 397
180

-515 051

228 927

238 688
-164 980
-371 650

-13 052 084
-13 121 099

376 875
-581 955

25000
-180 080

0
13 500 000
13 500 000

198 821

1450
200 271

11 (16)

2023-07-01
-2024-06-30

-22 650
523 341
25
-1072

499 644

-561 664
331 160

-1 595 141
-33 444 934
-34 770 935

10 103 860

-17 977 880
0

-7 874 020

42 630 000
0
42 630 000

-14 955

16 405
1450
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och Grund 1
Stamkomplettering 2
Virme, sanitet 2
El 2.5
Fasad 2
Fonster 2
Yttertak 2
Ventilation 4

2

Restposter

,5

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.

Vid forvirvet av fastigheten tillimpades RedU9. Den latenta skatteskuld som uppstod vid dverforingen
av fastigheten berdknas pa skillnaden mellan bokfort virde och skattemassigt varde, och faller ut forst vid
en eventuell likvidering av foreningen. Nagon reservering av latent skatt gors ej.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Not Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser.

Not Stillda sikerheter
2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
13 500 000 13 500 000

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Arsavgifter bostider 842 496 561 664
842 496 561 664

Not 3 Ovriga Intikter
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Hyror garage och parkeringsplatser 22275 0
Tillskott fran Utvecklare 165 000 0
Forsdkringserséttning 204 188 0
Ovriga 8217 0
399 680 0

Under riakenskapsaret intrdffade ett inbrott i fastigheten varvid foreningens virmepump stals. Féreningen
erholl erséttning fran forsdkringsbolaget. Den uppkomna kostnaden har redovisats under posten drift- och

fastighetskostander.

Foreningen har under aret erhéllit ett tillskott fran utvecklaren om 165 000 kr i enlighet med den

ekonomiska planen, for mer info se forvaltningsberittelsen.
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Not 4 Drifts- och fastighetskostnader

El- och virmeforbrukning

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Reparationer, skada (férsékringen)*
Foretagsforsakringar

Ovriga

2024-07-01
-2025-06-30

109 940
35128
61724
12 101

206 416
29993

1480

456 782

14 (16)

2023-07-01
-2024-06-30

SO OO OO

*Under rakenskapséret intraffade ett inbrott i fastigheten varvid foreningens virmepump stals.

Foreningen erholl erséttning fran forsakringsbolaget.

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar fran pagaende byggnad
Justering Ekonomiskplan

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-06-30

37 645 552
581 955
-376 875
37 850 632

-523 341
-787 397
-1 310 738

18 062 500
18 062 500

54 602 394

2024-06-30

11 500 000
36 249 412
-10 103 860
37 645 552

0
-523 341
-523 341

18 062 500
18 062 500

55184 711

Not 6 Pigiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgdngar

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar till Byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2025-06-30

0
581 955
-581 955
0

2024-06-30

18 271 532
17 977 880
-36 249 412

0
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter (tillskott fran Utvecklare)

Not 9 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 10 Fastighetslin

SoliFast Finansiering Kommanditbolag

Riénta Bundet
Laneinstitut % till
SoliFast 3,38 2027-08-27

Ingiende
skuld

0

0

2025-06-30
18 100 500

-25 000

18 075 500

-18 084 850
9350

0
-18 075 500

2025-06-30

165 000
165 000

2025-06-30

28 720
28 720

2025-06-30

13 500 000
13 500 000

Nya lan

13 500 000
13 500 000

15 (16)

2024-06-30
18 100 500

0

18 100 500

-18 084 850
0

0
-18 084 850

15 650

2024-06-30

0
0

2024-06-30

=

2024-06-30

0
0

Arets

amortering

Utgaende
skuld

0 13 500 000
0 13 500 000

Foreningens 1&n 16per med rorlig rdnta som justeras var tredje manad. Lanet forfallet till betalning

2027-08-27.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bokslutskostnader
Forutbetalda Avgifter
Forutbetald parkeringshyra

2025-06-30

32500
65 991
2700
101 191

2024-06-30

SO oo
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 17 oktober 2025

Sodertélje

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mattias Neijd Gerard Boeke
Ordforande
Anthony Neill Rony Yousef

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alex Sliwo
Auktoriserad revisor
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CONVENSIA
‘J REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Trollungen 1
Org.nr. 769640-2770

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Trollungen 1
for rikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som
lamnat en revisionsberittelse daterad 5 december 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte uppréttat anmélan om sitt fortida uttride
enligt 8 kap. 26 § lag (2018:672) om ekonomiska foéreningar eller
underrittelse enligt 8 kap. 27 § lag (2018:672) om ekonomiska
foreningar.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodviéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté péa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ér hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Trollungen 1 for
rdkenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgiérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréaden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

KONSULTER

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alex Sliwo

Auktoriserad revisor
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